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Bauleitplanung der Universitiatsstadt Marburg

Bebauungsplan Nr. 26/4, 2. Anderung ,,Gérzhduser Hof" im Stadtteil Michelbach
- Mitteilung iber die Prifung der abgegebenen Stellungnahmen gemal § 3 Abs. 2 Satz 4

Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,

in der Sitzung am 17. Mai 2024 hat die Stadtverordnetenversammiung der Universitats-

stadt Marburg Ihre Stellungnahme abschlieBend geprift und den Bebauungsplan als Sat-

zung beschlossen. Das Ergebhis der Prifung (rechte Spalte) teilen wir nun mit diesem

Schreiben mit.

NABU Marburg
Schreiben vom 16.03.2023

Begrenzung der Lichtverschmutzung durch

¢ Beschrankung auf insektenschonende
Leuchtmittel

e Beschrankung auf das erforderliche Min-
dest-MaB der AuBenbeleuchtung nach

der Arbeitsstattenrichtlinie

Die Hinweise und Anregungen werden
wie folgt beriicksichtigt:

Eine Festsetzung bestimmter Arten von
Beleuchtung oder zur Begrenzung der
Lichtmenge ist mangels Rechtsgrundlage
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e AuBenbeleuchtung nur abgeschirmt mit .

einen nur nach unten strahlenden Licht-
kegel

e Begrenzung der Lichtmenge

e Ausschluss von Fassadenanstrahlungen

e Beschrankung selbst-leuchtender und
beleuchteter Werbeanlagen

e Abschirmung von Gebauden, so dass
kein Licht von Innen nach AuBen drin-

gen kann

Zur Verkehrsuntersuchung

e sind die im Jahr 2018 erfassten Daten

noch aktuell?

und bodenrechtlichem Bezug nicht még-
lich.

Zur Begrenzung der Lichtverschmutzung
wird fir den, als ,private Grinflache" fest-
gesetzten 25 m tiefen Korridor entlang der
stdlichen Waldgrenze jedwede Beleuch-
tung ausgeschlossen.

Zur Minderung nachteiliger Auswirkungen
fur Insekten werden erganzend dazu im
stadtebaulichen Vertrag Vorgaben zur
Lichtfarbe und -intensitat definiert.
Dariber hinaus werden im Rahmen einer
Gestaltungssatzung nach § 91 HBO fern-
wirksame Leuchtreklame sowie Blinklichter,
bewegliche Scheinwerfer, Laserlichtanlagen
sowie fernwirksame Fassadenbeleuchtun-
gen ausgeschlossen.

Die lichtundurchlassige Abschirmung von
Gebauden ist planungsrechtlich nicht regel-
bar.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Nach Einschatzung des Gutachters ist
heute, aufgrund von Erfahrungswerten aus
zahlreichen anderen Projekten, u.a. auch
bedingt durch coronabedingt erfolgte
strukturelle Anderungen (z.B. Homeoffice),
mit keinen deutlich abweichenden Zahlen
zu rechnen.

Diese Einschatzung wird durch ein mittler-
weile vorliegendes aktuelles Gutachten zur

Bauleitplanung.Gorzhausen III bestatigt.



e es wurde nur die zwei Kreisverkehre im
Bereich Gérzhauser Hof betrachtet,
nicht aber die Auswirkungen fir alle Zu-
fahrtsstraBen

e es wird ein betriebliches Mobilitatsma-

nagement eingefordert

Auswirkungen die geplante Standorterwei-
' terung auf bestehende Luftreinhalte- und

Der Hinweis wird zur Kenntnis genom-
men.

Das Gutachten wurde durch den zustandi-
gen StraBenbaulasttrager inhaltlich nicht
kritiéiert. Demnach ist die Auswirkung auf

die ZufahrtstraBen nicht relevant.

Der Hinweis wird berﬁcksichtigt.

Die Mobilitatsstrategie des Standortes sieht
eine signifikante Reduktion des Individual-
verkehrs vor. Dies kommt zustande Uber
Starkung der Attraktivitat von Fahrradver-
kehr, OPNV, Fahrgemeinschaften und For-
derung ,New Work". Es wird erwartet, dass
durch diese MaBnahmen, trotz signifikan-
tem Mitarbeiterwachstum bis 2030, keine
zusatzlichen Parkplatze bendétigt werden.
Das Parkhaus wird die heutigen Flachen-
Stellplatze in erster Lihie ablésen und Park-
raum an einer verkehrstechnisch glinstigen
Stelle konsolidieren. Nach der Umsetzung
des Parkhaus-Projektes werden die Fla-
chenparkplatze Zug um Zug ‘abgelést. Am
Ende der Umsetzung wird der heutige

Standort keinen zusatzlichen Parkplatz

‘durch das Parkhaus haben

Durch das Parkhaus werden die Kosten der
Stellplatze um mehr als den Faktor 10 ver-
teuert, so dass davon auszugehen ist, dass
dadurch ein erheblicher Anreiz fir alle

Standortfirmen entsteht alternative Mobili-

tatsformen voranzutreiben.

Die Hinweise werden zur Kenntnis ge-
nommen.




Larmaktionsplanungen werden im Master-
plan nicht thematisiert. Es wird eine Aktua-
lisierung und zweite Fortschreibung des
Luftreinhalteplans unter besonderer Be-
ricksichtigung des Verkehrsaufkommens in
der Marburger Nordstadt gefordert.v

Zur Arterfassung / FFH-Vertraglichkeits-

prufung
Wie kommt der Bewertungsrahmen zur

Einstufung der nachtlichen Aktivitat der
Mopsfledermaus zustande?

Wie verteilen sich die Rufnachweise im
Nachtverlauf? Gibt es hierliber Hinweise
auf Quartiere im Umfeld?

Auf welcher Basis wird der Abstand von
20-25m zwischen Neubebauung und Wald-
rand als unkritisch fur die Flugrouten der
Mopsfledermaus hinsichtlich bau- und be-
triebsbedingten Stérungswirkungen abge-
leitet? g

Der Masterplan ist nicht Gegenstand dieser
Bauleitplanung und der Abwagung.

Im aktuellen, durch das Regierungsprasi-
dium GieBen aufgestellten Larmaktions-
plan, zéhlt der Standort Gérzhduser Hof
nicht zu den stark verlarmten Bereichen.
Der Luftreinhalteplan wird vom Hess. Mi-
nisterium flir Umwelt, Energie, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz aufgestelit.
Die Stadt wird an der Aufstellung lediglich
beteiligt.

Das ist eine fachgutachterliche Einschat-
zung, die eine Synopse aus eigenen Erfah-
rungen und in Kombination mit Literatur-

werten erstellt wurde.

Uber die Verteilung der Rufe im Nachtver-
lauf konnten keine Hinweise auf Quartiere

abgeleitet werden.

Beispielsweise lassen sich Flugrouten von
Mopsfledermdusen mit 20 m breiten Bri-
cken Uber Autobahnen erhalten. Auf diesen
Briicken sind Stérungen auf beiden Seiten
gleichmaBig vorhanden. Hier ist die m'c';gli—'
che Stérquelle nur auf eine Seite. Allein
aus diesem Beispiel ldsst sich die Wirksam-
keit eines 20 oder 25 m Bandes begrin-
den. MaBgeblich ist immer, dass keine sto-
renden Lichtemissionen diesen Raum be-
eintrachtigen. Wahrend der Bauzeit wird es
keinen sommerlichen Nachtbau geben, der

dieses Band beeintrachtigt.



Zusatzlich sollen in diesem Bereich ausge-
hend vom Waldrand Pflanzungen zur Ver-
besserung der Habitatqualitat erfolgen.
Dies sowie die Anlage von Mulden und
Wasserspeichern wird grundsatzlich be-
grufBt, jedoch ist zu befirchten, dass ein-
hergehend mit dem Wachstum der ge-
pflanzten Gehdlze der schon geringe Ab-
stand von 20 bzw. 25 m Breite zur Bebau-
ung noch zusétzlich soweit verschmalert
wird, sodass dies Auswirkungen auf die
Funktion der Flugroute hatte.

Daher wird die Notwendigkeit einer Ab-

standsvergréoBerung gesehen.

Das methodische Vorgehen bei der Unter-
suchung des Firmengeléndes hinsichtlich
gebaudebewohnender Fledermausarten ist
nicht nachvollziehbar und fiir belastbare
Aussagen unzureichend.

Eine einmalige Erfassung mittels Detektor-
kartierung ist nicht ausreichend, zudem
wird seitens der Gutachter selber darauf
hingewiesen, dass auch die Witterung (Ge-
witterstimmung) ungeeignet war. Vor dem
Hintergrund des Quartierwechselverhaltens
der Fledermause methodisch sauber waren
mehrere Begehungen (mind. 4-5) wahrend

der Ausflugszeit erganzt durch

Im Betrieb wird die Sitdseite des Parkhau-
ses von auBen nicht beleuchtet. Das Park-
haus wird nach Siden so verkleidet, dass
Scheinwerferlicht nicht die Flugroute er-
reicht.

Der Anregung wird nicht gefolgt.
Bepflanzungen langs der Fassade starken
die Flugroute strukturéll und schirmen op-
tisch ab.

Es ist vorgesehen, dass der dauerhafte Er-
halt der Flugroute sicherzustellen ist -
Querriegel missen verh’inaert werden.'&
Auch auf Grinbricken oder Querungshilfen
fur Flederméause sind Bepflanzungen vor-
gesehen. .

Eine AbstandsvergréBerung ist unter den

0.g. Voraussetzungen nicht erforderlich.

Der Hinweis wird zuriickgewiesen.

Das Kurzgutachten sollte lediglich aufkla-
ren, ob gebaudebewohnende Fledermause
im Bereich des bebauten Gebietes vorkom-
men kdénnen und dort mdglicherweise
Quartiere auch an den Gebauden haben
kénnen (Potenzialabschatzung). Dieses Po-
tenzial wurde daher erfasst.

Dabei zeigte sich als Ergebnis, dass sowohl
Quartiere an den Gebauden wahrscheinlich
vorhanden sind und zudem vereinzelt Fle-
dermduse anzutreffen sind. Fir den
Pharma-Standort bedeutet dieses Ergeb-

nis, dass der Artenschutz an den




Beobachtungen zum Schwéarmverhalten in
der Morgendammerung - jeweils verteilt
Uber die Wochenstubenzeit (Mai-August)

bei geeigneter Witterung (trocken, warm).

Gebauden in Zukunft ebenso zu beriick-
sichtigen ist - wie im Ubrigen Marburg:
Frihzeitige Erfassung am Objekt ein-
schlieBlich Potenzialabschdatzung und Beur-
teilung der moéglichen Betroffenheiten des
Artenschutzes sowie mdglicherweise spezi-
elle Artenschutz-MaBnahmen.

Mit freundlichen GrifBen

im Auftra '
‘ \ ;
[
Nitzel
Lgndschaftsarchitekt




